Gemeinde Neulufheim

pinin-Nackar-Krels

Satzung
iiber die Erhebung von Erschlieflungsbeitrigen

{(ErschlieBungsbeitragssatzung)
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Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (Gem(Q) hat der Gemeinderat der

Gemeinde Neulufiheim am 17. Oktober 1990 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungskeitrages
Die Cemeinde Neuluflheim erhebt Erschliefungsbeitrdge nach den Verschriften
des Baugesetzbuches (§§ 127 ££.} sowie nach MaBgabe dieser Satzung.
§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

{1} Beitragsfihig ist der Erschliefdungsaufwand

1. fiir die &ffentlichen zum Anbau bestimmen Stralen, Wege und Platze in

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme der

Bestandteile nach Nxn. 4 a, 5 a) von

1.1 Kleingartengebiesten und Wochenendhausgebieten 6 m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m
bel nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebkieten und Mischgebieten 14 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,8 m



1.5 Industriegebleten 20 m

W

5.

(2)

bel nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete {£.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite {(mit Ausnahme der

Bestandteile nach Nr. 5 a) von 5 ™;

flir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefung der Baugebiete
notwendigen Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite

{mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4 a, 5 a) von 21 Im;

filr pParkflichen,

a) die Bestandteill der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 7 & m,

b) sowelt sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 qénannten
Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschllelung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der

Fldche des Rbrechnungsgebiets: § % aAbs. 1 und 2 f£indet Anwendung;

fiir Griinanlagen wmit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weilteren Breite von 6 m

b) soweilt sie nicht Bestandteill der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlage, aber nach stiddtebaulichen GrundsiZtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
Fldche des Abrechnungsgebietes;

§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes, wenn sie nicht
Bestandteil der ErschiieBungsanlagen sind,

bis zu einexr Breite wvon 20 m.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrdfern sich die
in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 a und 5 a angegebenen Mafle fiir den Bereich der

Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die Mafe in den Nrn. 1 und 3



mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt filir den Bereich der Einmiindung In

eine andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugeblete unterschiedlicher Art, so

gilt die grdfite der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

7u dem ErschlieBungsaufwand nach abs. 1 und 2 geh®ren insbesondere die
Kosten fiir

den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung,

die Freilegung der Grundflichen,

die erstmalige Herstellung der Erschiefungsanlagen einschlieflich der
Binrichtungen flir ihre Entwdsserung und Beleuchtundg,

die {bernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieflungsanlagen,

Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten fiir die in der Baulast der

Cemeinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oderx

Kreisstrale, bei der Fahrbahn beschrinkt auf die Teile, die iber die Breite

der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

(1)

{2)

§ 3

Ermittlung des beitragsfsdhigen Erschliefungsaufwands

Der beitragsfihige Erschlieflungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdch-

lichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird flir die elnzelne Erschlie-
Aungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfihigen ErschlisBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen,
die Flir die Erschliefung der Grundsticke eine Einheit bilden

(Erschliefungseinheit), insgesant ermitteln.



§ 4

Anteil der Gemeinde am beiltragsfdhigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundsticksfldche

{1} Die Fliche dexr von einery PBrschliefungsanlage erschlossenen Grundsticke

bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der Ersgschlielungsaufwand fir den Rbschnitt einer Erschliefiungsanlage
oder zusammengefaBt fiir mehrere Erschliefungsanlagen, die eine Erschlie-
Bungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flidchen der
von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. wvon den ErschlieBungsanlagen

der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

{2) Als Grundsticksflidche gilt
1. ©beil Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die der

Rrmittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die

erforderlichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche Grund-
-

sticksflidche bis zu einer Tiefe wvon ..Sgﬁl....m von der Erschliefungs-—
anlage oder von der der ErschieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen
cder gewerblichen gleichartige {erschliefBungsbeltragsrechtlich rele-
vante)] Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe malgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemdBige Verbindung zur

Erschlieflungsanlage herstellen, bleiben beli der Bestimmung der

Grundstiickstiefe unberlicksichtigt.

§ 6

Verteilung des umlagefdhigen ErschliefBungsaufwands



(1

{2}

{3)

{2)

Bei nach Art und Mal gleicher zuldssiger Nutzung der Grundstiicke wird
der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht ge-
deckte ErschlieBungsaufwand (umlagefdhiger Erschliefungsaufwand) auf
die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets {§ 5) nach den Grundsticks-

fldchen vertelilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiediiche bauliche oder
sonstige Nutzung der Grundsticke zuldssig, so wird der umliagefdhige
ErschlieBungsaufwand auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach

den zuldssigen GeschoBfldchen verteilt.

Die zuldssige GeschoBfliche eines Grundsticks wird nach MaBgabe der Be-
stimmungen der §§ 7 bis 10 unter Berilicksichtigung der Nutzungsart (§
11) ermittelt. Flir mehrfach erschlogsene Grundstiicke gilt dariberhinaus

die Regelung des § 12.

§ 7
Ermittlung der zuldssigen Geschelfliche kel Grundsticken,
fir die ein Bebauungsplan die GeschoBflidchenzahl

oder GeschoBfldche festsetzt

Als zuldssige Geschofifldche gilt die mit der im Bebauungsplan festge-

setzen Gescholiflichenzahl vervielfachte Grundstiicksfliche.

Setzt der Bebauungsplan die Grofe der Geschofifldche fest, gilt diese

als zuldssige GeschoBfliche.

Ist im Einzelfall eine grdBere als die nach Abs. 1 oder 2 zuldssige

GeschoBflidche genehemigt, so ist dilese zugrundezulegen,

Bei Bauwerken mit GeschoBhdhen von mehr als 3,5 m gilt als GeschoBi-
fliche des Bauwerks die Baumasse geteilt durch 3,5, mindestens Jjedoch

die nach Abs. 1 bis 3 ermittelte Geschofifldche.



(2}

§ 8
Ermittiung der zuldssigen GeschoBifliche beil Grundstiicken,

flir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschofiflichenzahl oder der Grole
der Geschoffliche fiir ein Grundstick eine Baumassenzahl aus, so ergibt
sich die auf die Grundstiicksfldche anzuwendende Geschofiflachenzahl aus

der Teilung der Baumassenzahl durch 3,5.

Ist eine gréBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl
zuldssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die zulidssige Geschoel-

fldche aus der Teilung dieser Baumasse durch 3,5.

§ 9

Sonderregelungen fir Grundstlicke in beplanten Gebieten

Bel Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze hergestellt
werden konnen, wird die Grundstiicksflzche mit der Geschofifldchenzahl
0,5 vervielfacht. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr
als ein Garagengeschof zuldssig oder im Eingzelfall genehmigt, so erhoht
sich die Geschofflidchenzahl fir jedes weitere Garagengeschof um 0,3.
Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen 1.3. der BaulNVO auch
Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8

finden keine Anwendung.

Fiir Gemeinbedarfs~ oder Grinflichengrundstiicke in beplanten Gebleten,
deren Grundstiicksfl3chen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur
zu einem untergeordneten Tell mit Gebiuden iiberdeckt wexden sollen bzw.
Uberdeckt sind (z.B. Friedhdfe, Freibdder, Kleingartengelinde), gilt

aine Geschofflichenzahl von 0,3, Die §§ 7 und 8§ finden keine Anwendung,

Flir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen
der §§ 7, 8 und 9 aAbs. 1 und 2 nicht erfaBt sind, gilt die Gescholi-
fldchenzahl 0,5 wenn auf ihnen keine Gebiude oder nur Nebenanlagen zur
Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektrizitidt, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet werden diirfen.



§ 10
Ermittiung des NutzungsmafBes bel Grundsticken, fir die

keine Planfestsetzungen 1.5. der §§ 7 bis 2 bestehen

{1} In unbeplanten Gebieten und bel Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
keine den §% 7 - @ entsprechende Festsetzungen enthilt, ist die nach §
17 Abs. 1 BauNVO fir das jeweilige Baugeblet hdchstzulissige Geschef-
fldchenzahl mafgebend. Der Berechnung der hdchstzuléssigen Gescholi-
flachenzahl wird dabei als zuldssige Zahl der Vollgeschosse

1. die in einem Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulissige Zahl der Veoll-
geschosse,

2. sowelt keine GeschoBzahl festgesetzt ist,

2) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen

b}  bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die %ahl der auf den
Grundsticken der ndheren Umgebung liberwlegend vorhandenen Geschosse

zugrundegelegt. Als Geschosse gelten Vollgeschosse 1.8. dexr BauNVO.

Lassen sich Grundstiicke nach der Eigenart ihrer nidheren Umgebung keinem derx
in § 17 Abs. 1 BaulNVO genannten Baugebiete zuordnen, so werden dis fur
Mischgebiete festgesetzten hichstzulissigen Gescholflichenzahl zugrunde-
gelegt.

MaBgebend ist § 17 Abs. 1 BauNv0o 1i.d4d.F. vom 15.09.1977 (BGRBL I Seite 1763)

geandert durch Verordnung vem 19.12.1986 (BGBL I 5. 2856).

{2} Bel Grundsticken mit Gebduden chne ein VollgeschoB gilt als Geschofi-

fliche die tatsdchlich vorhandene Baumasse geteilt durch 3,5.

{3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die
Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,

2. dile als Gemeinbedarfs— oder Grinflichengrundstiicke § ¢ Abs. 2 ent-
sprechend tatsdchlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen 1.3. von § 9 Abs. 3 bebaut sind.

(4} Ist in den Pillen des Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 im Einzelfall eine hdhere

GeschoBfliche genehmigt, so ist diese zugrundezulegen.



{5) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 und 4 die Hohe von 3,5 m, so gilt
als Geschofifliche des Bauwerks die Baumasse geteilt duxch 3,5,

mindestens Jedoch die nach Rbs. 1 und 4 ermittelte GescheoBflache.

§ 11

Artzuschlag

{1) Fir Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die nach den §§
7 his 10 ermittelten Geschofiflichen um 25 v.H. zu erhihen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch andere

Grundstiicke erschlossen warden.

{2y Abs. 1 gilt nicht bei der abrechnung von Erschliefungsanlagen 1.8, von
§ 2 Abs. 1 Nrn. 5 b und 6. Ein Artzuschlag entfidllt fir die unter § 9

Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§ 12

Mehrfach erschlossene Grundsticke

Fiir Grundstiicke, die durch Jjeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast
der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlage 1.5. von § 2 Abs. 1 Nx. 1 - & er-
schlossen warden (z.8. Eckgrundstiicke, Grundsticke zwischen zwel Er-
schliefiungsanlagen) wird die nach den §§ 6 - 11 ermittelte Geschofiflidche
bzw. Grundstiicksflidche nach § 6 Abs. 1 des Grundstiicks bei einer Erschlies-
sung durch zwel FrschlieBungsanlagen jewells zur HAlfte, durch drei Er-

schliefungsanliagen jewells zu einem Drittel, durch vier und mehr Erschies-~

sungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§ 13

Kostenspaltung

Der Frschlieflungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,



2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln
6. die Parkfldchen,

7. die Grilnanlagen,

8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Entwidsserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge ungelegt werden, sobald die
Malfnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen worden ist. Uber dies Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die

Gemeinde im FEinzelfall.

§ 14

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

{1) StraBen, Wege und Pidtze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
dhnliche Decke neuzeitlicher Bauwelse aufweisen,

2. entwidssert werden,

3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Rusbauprogramm Teile der Erschlieflungsanlage

als Gehweg, Radweg, Parkfldche (§ 2 Abs. 1. Nr 4 a) oder Grilnanlage (§ 2

Apbs. 1 Nr. 5 a) vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn sie

eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflidchen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut
sind,

- Grilnanlagen gdrtnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie
Sammelstrafen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt,

wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.



(4}

(6}

Selbstidndige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b} sind endgiiltig herge-
stellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 ausgebaut

sind.

Selbstdndige Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endglltig herge-

stellt, wenn sie gdrtnerisch gestaltet sind.

Selbstidndige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs.} Nr. 6} sind endgiltig
hergestellt, wenn gie als Lirmschutzwall aufgeschilttet sind und
girtnerisch gestaltet und bepflanzte Bdschungen aufweisen. Ist im Be-
bauungsplan oder im Ausbhauprogramm statt eines Liarmschutzwalls oder zu-~
sidtzliche zu einem Lirmschutzwall noch eine Larmschutzwand vorgesshen,
so ist die Immissionsschutzanlage endgiiltig hergestellt, wenn statt in
Satz 1 bzw. zusdtzlich zu den in Satz 1 genannten Merkmalen die Lirm-—

schutzwand ihrer Zweckbestimmung entsprechend errichtet worden ist.

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale
abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, scolange die
Erschliefungsanlagen insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrich-

tungen noch nicht endgiiltig hergestellt sind.

§ 1%

Vorauslelstungen

Die Gemeinde erhebt fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch

nicht oder nicht in vellem Umfang entstanden ist Vorauslelistungen

I.

bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtliichen ErschlieBungshei-
trags, wenn mit der Herstllung der FErschlieBungsanlage begonnen worden
ist,

bis zur HShe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrags, wenn ein Bau-

vorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 16

Ablosung des Erschliefungsbeitrags



Der Betrag einer Abl&Ssung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach
der Hbhe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf

Abldsung besteht nicht.

§ 17
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilung des umlagefihigen Aufwands und die Merkmale der

F
endgliltigen Herstellung von Rnlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

werden durch erg8nzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 18

Inkrafttreten
{1} Diese Satzung tritt am 01. Januar 19291 in Kraft,

(2) Zum glasichen Zeitpunkt tritt die Erschliefungsbeitragssatzung vom

19. Dezember 1980 auBer Xraft.

Sowelt eine Beltragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch
nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbe-
stimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten

haben.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekcemmen der Satzung kann
innerhalb eines Jahres nach disser Bekanntmachung unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gegeniiber
der Gemeinde Neuluftheim geltend gemacht werden.

Nach Ablauf dieser Frist gilt die vorgenannte Satzung als von Anfang an
giltig zustandegekommen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung coder die Bekanntmachung der

Satzung verletzt worden sind.

Neuluflheim, den 17. Oktober 1990

Der Blirg rmé& teY:



